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KALLELSE

Vilkomna till foreningsstimma for HSB Bostadsrittsforening Kronet

Dag: Onsdagen den 27 november 2002
Klockan: 19:00
Plats: -  A-salen, Forum, Kortedala Torg

DAGORDNING

1  Val av ordfrande vid stimman

2 Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar

3 Faststédllande av dagordning

4 Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

5  Friga om kallelse behorigen skett

6  Styrelsens &rsredovisning

7  Styrelsens planering

8 Revisorernas berittelse

9 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrédkningen
10  Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
11 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt denfaststillda balansrakningen
12 Fraga om arvode (&ven revisor)
13 Val av styrelseledaméter och suppleanter
14  Val av revisor och suppleant
15  Val av fritidskommitté
16  Val av valberedning
17  Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och 6vriga representanter 1 HSB
18  Motioner
19  Ovriga anmilda drenden
20  Avslutning

Klipp hér
<
SVARSTALONG

Till foreningsstimman 1 HSB Brf Kronet den 27 /11 2002, kommer personer frén ldgenhet nr

Underskrift

Anmilan om deltagande skall limnas senast den 20/11 2002






OMBUDSFULLMAKT

Enligt féreningslagen har medlem ritt att 1ata sig representeras pa foreningsstimma genom ombud.
Detta kan utnyttjas om man inte har mdjlighet att sjélv ndrvara pa stimman.

Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Vem kan vara ombud?

- Maka/make till medlem
- Varaktigt nirstdende sammanboende med medlem
- Annan medlem i bostadsréttsféreningen

- Juridisk person (foretag) kan foretridas av annan 4n ovanstiende.

Medlem i bostadsréttsforening far vara ombud for endast en annan medlem.

Klipp hér

K

Ombudsfullmakt till HSBs Brf Kronet i Goteborg
Hérmed later jag mig foretrddas pd foreningsstdmman 2002
Ombudet:

Nirstédende familjemedlem( fordlder/barn)

Maka/make
U  Sammanboende
0  Annan medlem
L Ombud for juridisk person

Ombudets namn:

Ort: den / 2002

Bostadsréttshavare Ligenhetsnummer






Styrelsen for
HSBs Bostadsrattsforening
Krénet i Goteborg

Org. nr: 757200-9145

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2001-07-01 — 2002-06-30






FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB:s Bostadsrattsféorening Krénet

MAL OCH VISIONER
Styrelsens mal for féreningen &r att planera for framtiden sa att fastigheternas standard
bevaras eller hojs och att medlemmarna skall fa ett tryggt boende till laga kostnader.

DET GODA BOENDET
Fritidskommittén har som sedvanligt bjudit pa en rad sociala verksamheter under aret.
Se beskrivning av aret verksamhet under ”Fritidsverksamhet’.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Styrelsen har den 19 december 2001 tecknat avtal med Skanska om att renovera véara
badrum samt byta rérstammarna fér vatten och aviopp samt &ven elen i vara lagenheter.
Beslut om detta stambyte och badrumsrenovering togs enhaélligt pa den extra stdmman den 5
november 2001.

Renoveringen startade den 2 april 2002 i uppgang 17 enligt planerna. Under verksamhets-
arets har uppgangarna 17 samt 31 och 29 blivit fardigstallda.

Fér att underlatta for medlemmarna har féreningen under verksamhetsaret kopt in tva
lagenheter for evakuering av medlemmar, som av medicinska skél inte har kunnat bo kvar i
sin lagenhet under renoveringen.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen bestar av 4 fastigheter som har beteckningarna Kortedala 44:2, 40:4, 40:5 samt
44:4. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 371 lagenheter, varav en &r gastldgenhet,
som kan hyras av medlemmarna. Under verksamhetsaret har lagenheten varit uthyrd 117
dygn. Féreningen har ocksa en ny samlingslokal “Traffpunkten” som finns f6r uthyrning.
Lokalen har varit uthyrd vid 28 tillfallen under verksamhetsaret till boende pa Krénet. Vidare
har lokalen dven anvants av féreningens fritidskommitte for en méngd olika aktiviteter. PRO
Krénet har dessutom anvént lokalen for sina féreningsméten.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Under aret har féljande reparationer och planerat underhall utférts
Vattenskada pa Fg. 39 atgardad till en kostnad av 18 559 kr, varav férsékringsbolaget
ersatter skadan med 10 864 kr.

Renovering av entreepartierna pa block | utfordes till kostnad av 32 769 kr.
Blomsterrabatt har i ordningstélits av Gatubolaget till kostnaden av 8 438 kr.

En stor vattenlacka pa Fg. 4 har atgardats till totalkostnaden av 110 053 kr, varav
forsakringsbolaget ersatt skadan med 60 961 kr.

Tvattstugorna vid Fg. 27 och 37 renoverade till kostnaden av 55 000 kr.
Hissarna i block | har atgardats och besiktigats-till en kostnad av 33 050 kr.
Rengéring av imkanalerna samt brandskyddskontroll har kostat 75 038 kr.
Renoveringen av ventilhuvarna i laghusens tak har kostat 19 100 kr.
Malningsarbeten utférda pa entreer i block il har kostat 8 213 kr.

Tre stuprér pa Fg. 4, 17 och 19 har bytts ut till kostnaden av 24 000 kr.
Vattenskada pa Fg. 13 som nu atgéardats till kostnaden av 59 709 kr.

Under aret har foljande investeringar gjorts
Inkép av en digitalkamera for att dokumentera stambytet m.m. Kostnaden uppgar till cirka
7 750 kr inkl tillbehor. Inkép av manuell sopmaskin till kostnaden 4 590 kr.



Under verksamhetsaret har féreningen képt in tva 1agenheter samt hyrt en l&genhet under 6
manader for att ge medlemmar som &r i stort behov av alternativt boende under stambytet
en sadan mojlighet. Totalt har féreningen med sin gastlagenhet 3 lagenheter for alternativt
boende. Dessa lagenheter kommer att séljas nar renoveringen &r klar (forutom nuvarande
gastlagenhet). Styrelsen férvantar sig att kunna sélja dessa lagenheter till samma pris eller
hogre, varfér féreningen inte kommer att forlora annat &n uteblivna hyresintakter i samsta fall.
Kostnaderna for stambytet kommer att redovisas nér hela arbetet &r slutfért och kostnaderna
kan summeras.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Stambytet som pabérjats under verksamhetsaret fortsatter &ven under nésta verksamhetsar.
Fran och med 1 juli 2002 méste hyran héjas med 5 % och aret darefter hojs hyran med 5 %
till pa grund av kostnaderna fér stambytet.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 30 november 2001 pa Forum Kortedal Torg.

Kallelse hade inom stadgeenlig tid utdelats till samtliga ldgenheter och dessutom anslagits i
samtliga entreer och hissar. 150 personer deltog, representerande 121 lagenheter. Stdamman
valde enhalligt Géran Johansson att leda féreningens arsstdmma.

Efter genomgangen arsredovisning bjéds pa landgang samt kaffe med kaka och som
traditionell avslutning fanns aven ett lotteri.

Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 370 lagenheter/medlemmar. Under éret har 18 lagenheter
dverlatits, varav 11 ar nya medlemmar. Tva av dessa lagenheter har képts in av féreningen.
HSB Géteborg har dven en medlemsandel.

Styrelse samt suppleanter

Ordférande Lennart Bjork vald t.o.m. arsstdmman 2003
Vice ordférande Héakan Sdéderqvist vald t.o.m. arsstdmman 2002
Sekreterare Lars Andersson vald t.o.m. arsstamman 2002
Vice sekreterare Katarina Ahlborg vald t.o.m. arsstdmman 2003
Ledamot Christer Karlsson vald t.o.m. arsstdmman 2002
Ledamot Per Sérensen vald t.o.m. arsstamman 2003
HSB ledamot Jan Hartmann

Suppleant Nils Bergham vald t.o.m. arsstamman 2003
Suppleant Ing-Britt Tivholm vald t.o.m. arsstdmman 2002

Styrelsemoten
Under verksamhetsaret har 12 protokoliférda styrelseméten hallits.

Firmatecknare
Firmatecknare har under verksamhetsaret varit Lennart Bjork, Stig Johnsson, Hakan
Soderquist och Lars Andersson. Tva i féreningen tecknar firma.



Arvoden

Under verksamhetsaret har arvodet till styrelsen och fritidskommittén héjts till 75 000 kr enligt
beslut pa arsstamman. Aven fér féreningens revisor har motsvarande hojning pa 7,15 % skett
enligt beslut pa arsstdmman.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Johansson med Ingemar Carlsson som suppleant, valda av
foreningen samt Bo Revision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foéreningens representanter i HSB-férenings fullméktige har varit Christer Karlsson och
Hakan Soderqvist som ordinarie samt Lars Andersson och Lennart Bjérk som suppleanter.

Valberedning

Valberedning har varit Leif Simonsson, Rolf Bérjesson samt Ingvar Karlsson, med Leif som
sammankallande.

Fortroendeman och anstillda
Fortroendeman: Stig Johnsson
Fastighetsskétare: Roy Bostrém
Lennart Sjostrém.
Lokalvardare: Pamela Lehtinen
Maire Lehtinen.




Fritidsverksamhet
Under verksamhetsaret har féljande barnaktiviteter genomforts:
Séndagsbio, femkamp, korvgrilining, podnpromenad och julgransplundring.
For vuxna har programmet varit
Temakvallar med egna aktiviteter, bes6k av trubaduren Magnus Ekman samt jorden runt
seglarna Heinz och Miriam Roegner, tipsextra, podngpromenader, varstadning,
vinprovning, luciafirande samt boulespel.
Vv och pyssselgrupperna har dven i ar fungerat till deltagarnas stora belatenhet. Ledarna
for detta har varit Siv Fernstréom och Marianne Berghamn.
Fritidskommittén tackar alla pa krénet som gjort vart arbete gladjande med att delta i vara
aktiviteter. Under aret har fritidskommittén haft féljande sammansattning:

Ulla Stjernman Monica Karnaris,
Macarena Robles AnnMarie Lundstrém
Jeanette Bjork Dan Ehrencrona

Leif Simonsson




BILDER FRAN STAMBYTET OCH BADRUMSRENOVERINGEN







EKONOMIN

Avgifter och hyror;

Under verksamhetséret har avgifterna varit oférandrade och uppgar till 499 kr/m?.
Resultatet for féreningens verksamhet under rédkenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter. Féreningens finansiella stélining och likviditet vid
rakenskapsarets utgang framgar av efterféljande balansrékning med noter.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arets vinst, 47 784 kronor, avsatts till dispositionsfond.



HSB Brf KRONET

2001-07-01 - 2000-07-01 -
Resultatrikning 2002-06-30 2001-06-30
Nettoomsattning Not 2 11 287 775 11 279 561
Fastighetskostnader ‘ ‘
Drift Not 1,3 -5 678 927 -5 428 825
Underhall Not 4 -1 277 000 -1277 000
Fastighetsskatt -362 374 -646 648
Tomtréittsavgild -463 860 -463 860
Avskrivningar Not 5 -880 109 -855 730

-8 662 270 -8 672 063
Bruttoresultat 2 625505 2 607 498
Jamforelsestorande poster Not 6 -2 300 000 -2 000 000
Rorelseresultat 325 505 607 498
Finansiella poster
Rénteintikter Not 7 817 893 740 454
Réntekostnader -1 095 614 -1228 837

-277 721 -488 383

Arets resultat 47 784 119 115

Pk



HSB Brf KRONET

Balansrikning 2002-06-30 2001-06-30
Tillgdngar
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader Not 8 24 807 882 25 646 714
Inventarier Not 8 89 843 117 457
Pagaende nyanliggningar och forskott 7 660 288 185 189
32 558 013 25 949 360
Finansiella anléiggningstillgingar ‘
Aktier, andelar och vérdepapper Not 9 3 000 955 3 000 949
3 000 955 3 000 949
Summa anlaggningstillgangar 35558 968 28 950 309
Omsittningstillgingar
Lager av liigenheter Not 10 417 260 77 260
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 241
Skattefordringar 617320 228195
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 359 908 730 722
977 228 059 158
Kortfristiga placeringar 9 000 000 16 000 000
Kassa och bank
Avrikningskonto HSB Géteborg 10 634 841 3572207
10 634 841 3572 207
Summa omséittningstillgingar 21 029 329 20 608 625
SUMMA TILLGANGAR 56 588 297 49 558 934




HSB Brf KRONET

Balansrikning 2002-06-30 2001-06-30
Eget kapital och skulder Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 1331938 1331938
' 1331938 1331 938
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 247 614 128 499
Arets resultat 47 784 119 115
295 398 247 614
Summa eget kapital 1627 336 1579 552
Avsittningar :
Fond for yttre underhall 19 771 835 16 319 305
Fond f6r inre underhall 3426079 3042 282
Underhéllsfond 3 000 000 3 000 000
26 197914 22 361 587
Langfristiga skulder :
Skulder till kreditinstitut Not 13 23 058 786 23 531 205
23 058 786 23 531 205
Kortfristiga skulder
I_‘,everantbrsskulder 4123929 555 315
Ovriga skulder 107 670 52 047
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 1472 662 1479227
5704 261 -2 086 589
Summa skulder 54 960 961 47979 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 588 297 49 558 934
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 27279 300 27 279 300
Ansvarsforbindelser
Fastigo 16 976 16 185

10
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HSB Brf KRONET

2001-07-01 - 2000-07-01 -

Noter 2002-06-30 2001-06-30
Redovisnings- och virderingsprinciper
Fran och med 2000 tilldimpas den nya EU-anpassade &rsredovisningslagen.
Byggnader
Avskrivning pa byggnadernas ursprungliga del, sker enligt en progressiv plan 6ver 75 &r,
for ndrvarande med 2% éarligen. Porttelefonanldggning samt lekplats avskrives enligt en
10-4rig plan och ombyggnad av foreningslokal enligt en 20-4rig plan, baserat pa anldgg-
ningarnas anskaffningsvérde.
Inventarier
Awvskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Avsittningar
Avsittningar till fond for yttre underhall av foreningens fastigheter gors enligt
foreningens underhalisplan. '
Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat
anges i not nedan.

Not 1 Medelantal anstillda

‘ Innevarande ar Foregdende ar

Min 3 3
Kvinnor 2 2
Summa 5 5

Arvoden, lIoner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode 74 998 69 990
Arvode foreningsrevisor 7715 7 200
Arvode fortroendeman ' 90 000 86 800
Loner och andra erséttningar 2767 2371
Sociala kostnader S 48 818 47 511

Summa 224 298 213 872

11
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HSB Brf KRONET

. 2001-07-01 - 2000-07-01 -
Noter 2002-06-30 2001-06-30
Ovriga anstillda
Léner och erséittningar 848 808 809 248
Sociala kostnader 225 067 224 205
Summa 1073 875 1 033 453
Totalt 1298173 1247 325
Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 3.
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 11 392 966 11 397 408
Hyror 611 348 570 530
Ovriga intikter 12 269 42 829
Brutto 12 016 583 12 010 767
Avgifts- och hyresbortfall -28 809 -31 206
Auvsatt till inre fond -699 999 -699 999
Nettoomsittning 11 287 775 11 279 561
Not3  Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 388 388 1 448 736
Reparationer 321 558 137111
Taxebundna utgifter och uppvarmning: :
El 447 393 447 780
Uppvérmning 1737 312 1742 935
Vatten 386 549 433 706
Sophémtning 295 754 219 080
Ovriga avgifter 215 030 173 212
Forvaltningsarvoden inkl revision 274 948 263 700
Ovriga driftskostnader 611 995 562 567
5678 927 5428 825
Not 4 Periodiskt underhall
Underhall 124 470 333 740
Avsittning till fond for yttre underhall 1277 000 1277 000
Disposition ur fond for yttre underhéll -124 470 -333 740
1277 000 1277 000

12




HSB Brf KRONET

2001-07-01 - 2000-07-01 -
Noter 2002-06-30 2001-06-30
Not5  Avskrivningar :
Byggnader 701 239 678 000
Porttelefonanléggning (ar 5 av 10) 58 427 58 400
Lekplats (ar 4 av 10) 46 108 46 108
Ombyggnad foreningslokal (&r 3 av 20) 33058 33 056
Inventarier 41277 40 166
880 109 855730
Not 6 Jimforelsestorande poster
: Avsiittning utéver plan till féreningens yttre fond 2 300 000 2 000 000
2 300 000 2 000 000
Not 7 Rinteintiikter och likn. resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 66 274 64 528
Skattefria rinteintikter | 9 548 0
Ovriga rinteintikter 742 071 675 926
817 893 740 454

13
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HSB Brf KRONET

Noter 2002-06-30  2001-06-30

Not 8 Materiella anliiggningstillgidngar

Byggnader, ombyggnader, ROT

Byggnader 33 900 000 33 900 000
Fasadrenovering 289 945 289 945
Garage 872 000 872 000
Antennanliggning Kabel-TV 545 807 545 807
Porttelefonanldggning 584272 584272
Lekplats ' 461 076 461 076
Ombyggnad foreningslokal 661 161 661 161
Summa anskaffningsvirde 37 314 261 37314 261
Ackumulerade avskrivningar

Byggnader -9521 759 -8 843 759
Fasadrenovering -289 945 -289 945
Garage -872 000 -872 000
Antennanldggning Kabel-TV -545 807 -545 807
Porttelefonanléggning -233 600 -175 200
Lekplats -138 324 -92 216
Ombyggnad foreningslokal -66 112 -33 056
Summa ingdende avskrivningar -11 667 547  -10 851 983
Arets avskrivning -838 832 -815 564
Summa utgdende avskrivningar -12506379  -11 667 547

Bokfort virde 24 807 882 25646 714

Taxeringsvirde for Kortedala 40:4, 40:5, 44:2 och 44:4

2002-06-30 2001-06-30
Byggnader 70 439 000 61 071 000
Mark 21 829 000 18 924 000

92 268 000 79 995 000

14



' HSB Brf KRONET

Noter 2002-06-30  2001-06-30
Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 258 842 225 813
Arets anskaffningar 13 663 33 029
Utgéende anskaffningsvirde 272 505 258 842
Ingédende avskrivningar -141 385 -101 219
Arets avskrivningar -41 277 -40 166
Utgéende ackumulerade avskrivningar -182 662 -141 385
Bokfort virde 89 843 117 457
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
En andel i HSB Goéteborg ekonomiska forening 500 500
Fyra andelar i Folkteatern 200 200
Insats Fonus 255 249
Aktieindexobligation HSB Virlden 25* 3 000 000 3 000 000
3000 955 3 000 949
*Femdrig placering med garanterad 4terbetalning av nominellt belopp vid forfall
2003-12-17. Avkastningen baseras pa kursutvecklingen for en aktiekorg som
innehaller aktier i 25 internationella bolag.
Not 10 Lager av ligenheter
Lagenhet nr 7 77 260 77 260
Lagenhet nr 70 180 000 0
Lagenhet nr 238 160 000 0
417 260 77 260
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fora, pension- och forsikringspremier 7333 0
comhem, kabel-TV 45 338 29 999
Renhéllningskostnad 0 30 700
Foreningsavgifter 69 708 69 708
Tomtrittsavgilder 0 115 715
Kone, hissreparation 8452 0
Upplupen rénteintikt reverser 196 333 448 000
Upplupen rinteintékt avrakningskonto 32744 36 600
: 359 908 730 722
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HSB Brf KRONET

Noter 2002-06-30  2001-06-30

Not 12 Forindring av egef kapital

Insatser Disp.fond Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 1331938 128 499 119115
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: 0 119115 -119115
Forandring under aret 0 0 47 784
Belopp vid arets slut 1331938 247 614 47 784
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénte- Nésta &rs

Léneinstitut Rintesats andring Belopp amortering
Stadshypotek 4,29%  2004-04-30 1221 900 26 000
Stadshypotek 4,80% Rorligt 1489 030 31348
Stadshypotek 5,32%  2005-04-30 1501 848 30 652
Stadshypotek 4,29%  2004-04-30 1197936 25 488
Stadshypotek 5,32%  2005-04-30 3 430 000 70 000
Stadshypotek 5,00%  2002-09-16 2 579 848 52 652
Stadshypotek 5,00%  2002-09-16 490 000 10 000
Stadshypotek 4,95% Rorligt 1351262 0
Stadshypotek 5,00%  2002-09-16 1 862 000 38 000
Nordea Hypotek 4,71%  2003-09-17 5210752 112728
Nor+=a Hypotek - 5,80%  2004-12-15 2724210 54 760
23 058 786 451 628

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut forfaller 0 kr efter fem ar
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'HSB Brf KRONET

Noteér 2002-06-30  2001-06-30

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Plusenergi, el 19 757 0
HSB Certifiering 9375 0
Forutbetalda hyror 951997 933 190
Uttagsskatt 288 070 262 962
Loneskatt 8 565 8235
Upplupna semesterléner 75 236 102 507
Sociala avgifter uppl. semesterloner 20931 33 827
Upplupna riantekostnader 98 732 138 506
1472 663 1479 227

Géteborg 2002- 09~ 26

s

Lars Andersson

Christer Karlsson Hakan Soéderqvis

Var revisionsberéttelse har 2002-{0-§0 avgivits betraffande denna arsredovisning

Av Borevision AB férord;ad revisor

L

Lennart Bjork

.................................

Per Sérensen

Per-Arne Borg
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i
HSB:s Bostadsriittsfdrening Kronet i Goteborg, org nr 757200-9145

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2001-07-01 - 2002-06-30.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var
revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehéaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger déirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar drets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Goteborg 2002 -/0 - /O

3 @ VW
\ .
/v fér;hé vald revisor Av BoRevision AB forordnad reviSor

Per-Arne Borg
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sfOreningens planering och rapporten ingdr i &rsredovisningen i

rdftsforeningar.

ens Planering

stadsré ttforenmg
Oteborg upprittad ar 2002

HSB Goteborg

ring ir ett dokument som ingar i certifieringsprocessen.
genomfors enligt handbokens kapitel "'Steg for steg''.

ifattning i "Styrelsens planering” r standardiserat och bostadsrittsforeningar som har det standardiserade
 &rsredovisning kan efter sin ordinarie foreningsstimma stka HSBs CERTIFIKAT.

rhallas efter att medlemmarna pa ordinarie foreningsstamma kontrollerat och godkint planeringen. En
entrollerar dessutom att foreskriven information finns i "Styrelsens planering”.

‘ Jande sidorna finns alla delkrav specificerade och direkt ddrunder skall styrelsens redovisade uppgifter for
:respektlv krav ﬁnnas Detta ger en méjlighet for lasaren att kontrollera att ingen uppgift utelimnats av styrelsen.
Vﬁrdenngen ;
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v styrelseledamoter

stadsrittsforeningar skall minst tre ledaméter ha genomgatt HSBs distansutbildning
som behandlar certifieringen av bostadsréttsféreningar och dess bakgrund.

Samtliga styrelseledarmoter skall genomg kvalitetsskolan inom 1 ar. Alla nuvarande
ledaméter har genomgétt kvalitetsskolan. Nyvalda ledaméter skall genomga HSB:s
Forvaltningskurs/Grundkurs.

1st) styrande delmél for verksamheten skall vara faststillda av styrelsen varav ett mal skall omfatta
annat utbildning. Minst tre mal skall tidsbestimmas.

Utbildning.
- | Under varje verksamhetsér skall minst tvé styrelseledamdter genomga nigon utbildning.
- | Utbildningen skall huvudsakligen ske i HSB:s regi.

| Underhall.
Stambyte och renovering av badrum .
| Fastigheternas fasader skall putsen renoveras samt malas. Detta skall ske under de

| ndrmaste 3 aren.

< IMiljo.
{1 samband med renovering av stambyte/badrum monteras snalspolande VVS utrustning.

| Ekonomi.
| Styrelsen har for avsikt att byta befintlig torkutrustning mot energisnalare och

{miljovanligare utrustning. Detta skall ske inom 2 &r.

{Information.
Medlemmarna skall informeras skriftligen 2 ggr/ér.

B Det:’sl;gll anges nar de redovisade malen faststilits av styreisen.
(.Nﬁf:;iet giller foreningens andamal se féreningens stadgar.)

Styrelsen har pé styrelsemote 2001-09-11 faststillt malen.
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:resultaten av pa det foregaende arets stélida verksamhetsmal enligt “Styrelsens planering”.

Utbildning: -
Under 2001 har samtliga styrelseledaméter genomgatt kvalitétsskolan. En ledarmot har
genomgétt en miljokurs i HSB:s regi.

| Underhall:

| Styrelsen har forhandlat fram ett avtal med Skanska om ett totalentrepenad for

| stambyte/badrumsrenoveringen. Avtalet undertéicknades 19 dec -2001 .Under

| verksamhetséret har styrelsen haft 6 st projekteringméten samt 5 st byggméten
|angéende stambyte/badrumsrenoveringen med HSB-konsulterna Kjell Ridderstréle och
|Percy Pettersson samt Skanskas representanter P.O Elving och Jens Lundén.

| Projekteringsmotena har varit till for att 16sa olika problem som uppstétt innan bygget

| riktigt har startat

|Byggmétena diskuteras och beslutas frégor och problem som uppstar under arbetets
{géng. Byggmotena ir ett protokollfort beslutmote.

| Miljo:
| Stambyte/badrumsrenovering 4r under genomforande.

|Ekonomi:
Vintar pé att stambyte/badrumsrenoveringen &r genomford.

|Information:
|Det har utgivits tva stycken skriftliga info under verksamhetséret (Nytt pd Krénet).
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anering

splanen skall vara uppréttad enligt féretaget REPABs modell fér underhalis- planering eller enligt en

dell med prislistor intervaller och uppdaterings- system. Detaljerade krav finns |
bok. | underhalisplanen skall stambyten inga. (Ange vilken modell som anviinds, datum for

ar planen férdigstillts.)

Underhéllsplan upprittas ensligt HSBs underhallssystem MUFA.
| Besiktning utférdes Mars-96.
Underhéllsplan fardigstilldes April-96

Plan kall upprattas bade i ett 5-ars och 30-ars alternativ.

| Planen har upprittats i 5 resp 30 &rs alternativ.

De forsta tre eller fem aren skall detaljredovisas.

De forsta 5 &ren har detaljredovisats.

e all kostnadsuppraknas arligen.

Planen uppdateras &rligen enligt MUFA.

tillhdrande besiktning skall uppréttas vart femte ar.

Besiktning och uppdatering av plan utférdes Mars 1999.
Uppdatering av planen utfordes under Maj 2001.
En 6vergripande besiktning samt uppdatering av planen har utforts Maj 2002.

ing skall styrelse uppritta lista ver extraordinira och dolda problem t ex lickande yttertak eller
t en representant for styrelsen skall delta i besiktningen.

| Under besiktningen 2002 deltog Lennart Bjork frén styrelsen.
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Il vid styreiseméte faststélla den plan som &r géllande och firmatecknarna skall signera gallande

Avtal om underhallsplan undertecknades 1995-09-26.

Firmatecknarna Rolf Borjesson och Stig Johnsson har undertecknat ursprungsplanen
samt Kjell Ridderstrile.

Underhéllsplan enligt HSB Goteborgs koncept Mufa giller fran och med verksamhetsar
1996-97.

: es vemn som uppréttat planen, i vilket féretag personen ér anstilld, i vilket férsakringsbolag
kringen ér tecknad samt forsékringens sjélvrisk.

Underhéllsplanen har upprittats av Kjell Ridderstrale HSB Goteborg.
|Forsakringen &r tecknad i Folksam.

nge stérre underhallisatgarder inom tre &r.

{Stambyte samt badrumsrenovering.
| Putsen pa fastigheternas fasader skall renoveras samt maélas.

:kommenderade underhllsfonderingen for aktuelit &r i kr/ar och i kr/m2 och &r.

Rekommenderad underhallsfondering #r 2.066.000 kt/ar eller 90,37 kr/kvm och Ar.
Foreningen fonderar enligt 30-ars planen.

23

Imd Ek for 1999 | 0009 Styrelsens Planering 5 av 11.




planering

tagande betréffande inflation, upprékning av lokalhyror, driftskostnader, upprékning av
och tomtréattsavgéld anges.

Inflation 2%,
Underhéllsplan 2%
Driftskostnader 2%
Tomtrittsavgild 463.860 kr

ar tagande betr réntor anges. (Réntor pé lan vid ranteférandring/omskrivning, rinta pa ev nya lan,
ssakonto och ranta pa bunden inlaning redovisas.)

Lan vid rinteforindring / omskrivning 6%
Kassakonto 1,75%
|Bunden inléning 5,0 % (medelvirdesrinta)

Styreisens tntagande dver utvecklingen pa féreningens ev réntebidrag redovisas.

Budgetaret 2001 upphérde réntebidragen.

D. 5-arskalkyl eller prognos skall upprattas och uppdateras (betr réntor och kostnader etc) varje ar, "ny" plan
pprittas vart femte ar. Det skall redovisas niir "grundplanen” uppréttades och nér uppdateringen skett samt nér

tyrelsen antog planen.

|Grundplan upprittades for verksamhetsar 1996-97. Uppdatering juni 2002.
| Styrelsen antog uppdatering 2002-09-26 med vissa justeringar.
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en ingdr underhélisfonderingar enligt underhalisplan. | normalkalkylen skall fondering enligt 30-
)lan anvéndas.

Foreningen anvinder 30-ars underhéallsplan.

tagande betr mdnadsavgiftsutvecklingen (bostéder) fér de nérmaste tre éren anges. (Bygger pa
der, underhalisplan, antagande och kostnadsutveckling.)

Ar under verksamhetséret 2002-2003 5%

2003-2004 5%

2004-2005 eventuellt kan en avgiftshojning inte uteslutas beroende pé var de slutliga
|kostnaderna for pagdende byggprojekt hamnar.

G Det:skall anges vem som uppréttat 5-arskalkylen och i vilket féretag personen &r anstilld och det skall dven
nges VIlkatﬁiblblag konsultférsakringen ar tecknad.

|Kalkylen uppriittad av Helena Sammels HSB Géteborg.
|Forstkringen 4r tecknad i Folksam.
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pa befintliga 14n

15 lan skall redovisas. Foljande uppgifter skall finnas fir respektive lan, langivare, lanestorlek,
ng och bindningstid. Datum anges for nér férteckningen uppréttas.

Laneforteckning per 2002-08-26

Langivare Lanestorlek Riinta Amortering Bindningstid
Stadshypotek 1221 900 4,29 2004-04-30
Stadshypotek 1489 030 4,80 Rorligt
Stadshypotek 1 501 848 5,32 2005-04-30
Stadshypotek 1197 936 4,29 2004-04-30
Nordea hypotek 2724210 5,80 2004-12-15
Stadshypotek 3 430 000 5,32 2005-04-30
| Nordea hypotek 5210752 4,71 2003-09-17
| Stadshypotek 2 579 848 5,00 2002-09-16
| Stadshypotek 490 000 5,00 2002-09-16
| Stadshypotek 1351262 4,95 Rorlig
| Stadshypotek 1 862 000 5,00 2002-09-16

23 058 786
26
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av fastigheter

ntal ldgenheter och lokaler redovisas.

Byggnadsar 1960
Antal ldgenheter 371
Antal lokaler 8 som uthyres

, medelldgenhetsyta och lokalyta anges.

{Lédgenhetsyta 22.860 kvm
| Medelldgenhetsyta(snittyta) 62 kv
|Lokalyta 605 kvm

] och produktionskostnad specificeras.

. |Byggkostnad 14.900.000 kr
. |Produktionskostnad 14.900.000 kr

de for bostéader, lokaler och mark redovisas.

| Taxeringsvirde &r 2002 byggnader 70.439.000
| mark 21.829.000

ch parkeringsplatser redovisas. Ange hur manga garageplatser respektive parkeringsplatser som ér
{atser. (Dvs platserna ingér ej i avgiften utan speciell hyra utgar.)

Antal garageplatser 109 st
antal parkeringsplatser 197 st

nga ligenheter det finns av respektive typ. (Ettor, tvéor, treor osv.)

{1 rum och kokvra 1 st
1 rum och kok 8 st

2 rum och kék 190 st
3 rum och kok 121 st
4 rum och kok 51 st
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ya mediemmar skall kontaktas s fort som méjligt av styrelsen for att véilkomna den nye
h ge information om bostadsrétt och om den egna foreningen.
nformationsmaterial med rubriken "Vilkommen till HSB:s bostadsréttstérening Kronet | Gbteborg
nehaller kortfattad grundinformation ach broschyr som visar vilka delar som
ehavaren respektive foreningen ansvarar for samt féreningens stadgar.) Redovisning gérs.

Att nya medlemmar skall kallas till exp. fore inflyttning och att alla nya medlemmar
inbjudes till ett informationsmote efter inflyttningen. .

tt informationsmote for mediemmarna skall ha hallits under 4ret. Redovisning gors.

Informationsmote 1 géng per &r (blockmoéte).

ade bostadsrittsforeningarna skall den i arsredovisningen ingéende "Styreisens planering”
dinarie féreningsstimma och ha separat punkt pa dagordningen. Redovisas.

Styrelsens planering finns pa dagordningen under punkt 7.
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ysen skall ingd revisorns kommentarer om nigon kostnadsdel #r speciellt priskinslig for foreningen och
paverka arsavgifter och overlételsepriser.

4tande skall bifogas genom kopiering av utlatandet i sin helhet.

el
Se bilaga fran revisor daterat Géteborg 2002-11-06
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Till styrelsen for

HSB:s Bostadsriittsforening Kronet i Goteborg, org nr 757200-9145

P4 uppdrag av styrelsen for brf Kronet har vi gjort en analys av foreningens risksituation.

Enligt HSB Goteborgs manual for certifiering av brf bygger analysen pa:

- Arsredovisning for verksamhetsaret 2000-2001 faststalldes pa ordinarie
foreningsstimma den 30 november 2001

- Underhallsplan for 5 resp 30 &r uppdaterad 2002-04-30.

- 5-arsprognos for &ren 2002 — 2005 uppdaterad 2001-05-27.

- Budget for rikenskapsar 2002-07-02 — 2003-06-30 faststaiides 2002-05-17

Var analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av foreningens intdkter
och kostnader forefaller rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Svarighet foreligger dock att bedéma den totala kostnaden for den planerade storre underhélls
och ombyggnadsatgarden avseende VVS som har pa borjats under rakenskapsaret 2001-2002.
Den kalkylerade kostnaden ér satt till 59 miljoner kr, varav 22 miljoner kr beréknas utgéra
underhall och tickas av uttag ur fond for yttre underhéll. Resterande 37 miljoner kr avses
skrivas av rakt pa 30 ar.

I kalkylen ticks vissa merkostnader upp i angivna avgifts hojning med 5% 2002-07-01.

I planeringsdokumentet namns avgifishojning pa 5-10% fran 2002-07-01-2004-07-01.

Det framtida rintelaget r osikert och kan medfora kostnader utéver de kalkylerade. Som
angivits kommer nyuppléning ske med 37 miljoner kr.

Vid nyuppléning och ranteomsttning av 1an inom prognosperioden har kalkylerats med en
Rintesats pa 6%, vilket idag kan betraktas som rimligt

Aven om ovan namnda atgarder ar de som i huvudsak péverkar kostnadslaget, kan namnas att
fastighetsskatten de nirmaste dren sannolikt kommer att ligga under den i kalkylen angivna.

Vi anser, med oversént material som grund och var kénnedom i 6vrigt om utvecklingen, att
Foreningen har en god framtidsforberedelse.

Goteborg 2002-11-06

Cliler

Per-Ame Borg
BoRevision AB
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Forklaringar

Forvaltningsberattelse: Texten i arsredovisningen, dar
styrelsen berattar om verksamheten, kallas forvaltnings-
berattelse. ‘ .

Forvaltningsberattelsen skall enligt lag visa bl a w}ka
som haft uppdrag i féoreningen, det viktigaste som hint
under aret, redovisa fakta om antal anstillda etc.

I arsredovisningen ingér dessutom resultat- ochnbalans-
rakning. Till drsredovisningen liggs revisionsberattelsen
samt andra handlingar, t ex lanespecifikation.

Resultatrakning: Resultatrikningen visar foreningens
samtliga intdkter och kostnader under det gangna verk-
samhetsaret.

De storsta kostnaderna brukar vara rantor, virme och
underhill av fastigheterna.

Avskrivning pa byggnader och inventarier ar kostnader
som inte paverkar utbetalningar. Styrelsens bfesluf om av-
sattning till fastigheternas framtld'fl underhall ar ocksa
kostnader som ¢j paverkar utbetalningar.

Ar intikterna stérre dn kostnaderna blir drets resultat
en vinst. Ar istillet kostnaderna storre har forlust uppstatt.

Hur vinst disponeras bestams i foreningens stadgar och
faststalls av foreningsstimman.

Vid férlust maste denna tickas pa av styrelsen planerat
satt. Det kan goras genom att disposidonsfonde{) anvands
eller genom att balansera forlusten, viGIket innebar att man
skjuter upp den till nastkommande ar, och att styrelsen i
forvaltningsberittelsen ger besked om hur forlusten skall

tackas.

Balansrakning: Balansrakningen visar de tiligdngar och
skulder féreningen hade vid verksamhetsarets sluF.
Tillgdngarna kan bestd av fastigheter, inventaner~ OC}DI
likvida medel, dvs kontanter eller pengar som satts in pa
konto, och wvisar hur féreningens medel anvints.
Balansrakningens skuldsida visar foreningens lan ocfh
skulder; allesd hur foreningen fitt medel/pengar tll sin
verksamhet. Har finns ocksa det egna kapital som fore-
ningen hade vid rikenskapsérets slut. Till skulderna rik-
nas ocksa fond for inre underhall, som ar medlemmarnas

pengar.

Samband mellan resultatrékning och
balansrdakning: Resultatrikningen visar antingen en
vinst eller en forlust — eller att det gar "jimnt upp”, alltsd
varken vinst eller forlust. Resultatet ar ocksa en del i bal-
ansrakningen. o ‘

Det svarar mot skillnaden mellan balansrakningens till-
gangar och skulder — dvs féréndripgen i fc")reningen.s
egna kaptial, vilket bokfors pd skuldsidan. D~6t egna kapi-
talet kan ocksa beskrivas som féreningens formogenhe”t.
Om féreningen géitt med vinst under aret 6kar dess for-
moégenhet — och tvartom vid forlust.

Omsiéttningstillgangar: Med detta menas andra till-
gangar an anlaggningstiligngar. . .

Omsittningstillgdngarna kan i regel omvandlas till
pengar inom kortare tid 4n ett ar.

Anlaggningstillgangar: Med anliggningstillgangar
menas sidana tillgangar, som ar avsedda for langvarigt
bruk i féreningen. Den viktigaste anlidggningstillgangen
ar féreningens byggnader och mark.

Kortfristiga skulder: Det ir skulder som skall betalas
inom ett ar.

Langfristiga skw Ider: Fastighetslan 4r exempel pa en
ldngfristig skuld.

HSB i avrédkning : Foreningens kassa forvaltas av HSB
Goteborg, som betalar ranta till bostadsrattsféreningen
for dessa pengar.

Foéreningens kormto hos HSB Goteborg kallas avrik-
ningskonto.

Likvida medel: Xontanter och andra tillgangar som
snabbt kan omvand 1as till pengar - som t ex HSB i avrak-
ning.

Likviditet: Likviditeten ar en forenings formaga att
betala sina kortfrista ga skulder, t ex lopande driftskostna-
der. Man far fram 1i kviditeten genom att jamféra omsatt-
ningstillgdingar med kortfristiga skulder. Féreningens
rorelsekapital 4r vanaligtvis de "pengar” som blir 6ver nir
kortfristiga skulder dras fran omsattningstillgangar. De
medel (pengar) sorm d4 terstar utgdrs av fond for inre
och yttre underhdll samt dispositionsfond.

Ar omsittningstillgangarna stérre an de kortfristiga
skulderna ar likviditeten Ppositiv, ju stérre denna skillnad
ar desto battre ir likviditeten.

Ar i stillet skulderna storre r likviditeten negativ, och
styrelsen maste planera for hur likviditeten skall forbittras,

Stéllda panter: F&r att 1ana pengar kravs i regel nagon
form av sakerhet. I b ostadsréttsforeningen utgdrs detta av
pantbrev/inteckningar i fastigheterna. Detta kallas i bok-

L]

slutet “stillda panter™,

Ansvarsforbindelser: om foreningen gjort nagot ta-
gande, som inte bok£6rts som kort- eller langfristig skuld,
betecknas detta som ansvarsférbindelser. Det kan rora sig
om borgensitaganden eller nagot avtalsenligt atagande.

Fond for yttre underhall: Foreningen skall arligen av-
satta pengar till fond £&r yttre underhall enligt sarskild plan.

Nar storre underhallsarbeten gors anvands pengar ur
denna fond.

Fond for inre underhall: Avséttningens storlek till inre
fond bestams av styrelsen.

I balansrakningen redovisas summan av samtliga bo-
stadsratters tillgodohavanden i fonden. Saldot for varje

lagenhet syns pa specifikationen som medféljer avgifts-
avierna.

Vérdeminskning byggnader: n byggnads livslingd
ar alla de dr som byggnaden kan anvindas av medlem-
marna for ett bra och ekonomiskt boende. Livslangden
beror pa férslitning och paverkas starkt av hur styrelse
och medlemmar skoter underhallet. Darfor skrivs virdet
ner i féreningens balansrakning.

Foreningsavgald: For ar tillgodose erforderlig kapi-
talbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsfore-
ningarna enligt stadgarna och ekonomiska planen erlag-
ga avgald. Denna utgar med totalt 2,5 % av produktions-
kostnaden for férening, och erlaggs under en gugo- eller
trettiodrsperiod. Den avgild, som innu inte erlagts, redo-
visas under ansvarsfdrbindelser.






